JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
PUFESTI

HOTARAREA nr. 34
din 10.07.2024

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru schimbare destinatie teren din “Zona
locuinte si dotiri complementare” in “Zona industria mobilei”, modificare POT si CUT si construire hala
productie mobilier, hald depozitare mobilier, cladire tehnica, sediu administrativ,
pentru beneficiar SC JABEDROYAL SRL

Consiliul Local al comunei Pufesti, judetul Vrancea, intrunit in sedinta ordinara ;

Vazand cererea nr. 3731/28.06.2024 adresata de SC JABEDROYAL SRL, CUI 44541555, prin administrator
Bizgan Elena, pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru schimbare destinatie teren din “Zona locuinte si dotari
complementare” in “Zona industria mobilei’, modificare POT si CUT si construire hala productie mobilier, hala
depozitare mobilier, cladire tehnica, sediu administrativ;

Vazand raportul cu privire la aprobarea documentatiei de urbanism PUZ si RLU aferent intocmita de B.I.A
Florin Mandru pentru beneficiar SC JABEDROYAL SRL,;

Vazand referatul de aprobare a initiatorului proiectului de hotarare;

Vazand documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul local aferent pentru schimbare
destinatie teren din “Zona locuinte si dotari complementare” in “Zona industria mobilei”, modificare POT si CUT si
construire hala productie mobilier, hala depozitare mobilier, cladire tehnica, sediu administrativ, intocmita de B.l.A
Florin Mandru;

Avand avizul favorabil al comisiei de specialitate pentru agricultura, activitati economico-financiare,
amenajarea teritoriului si urbanism ;

Avand in vedere prevederile art. 5, art. 25, alin. (1), art. 47 si art. 56, alin. (6) si (7) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile Legii nr. 50/1991,
republicatd, cu modificrile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b), alin. (4), lit. d), ale art. 139, alin. (3), lit. €) si ale art. 196 alin. (1),
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1.- Se aproba documentatia Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU)
aferent pentru schimbare destinatie teren din “Zona locuinte si dotari complementare” in “Zona industria mobilel”,
modificare POT si CUT si construire hald productie mobilier, hald depozitare mobilier, cladire tehnica, sediu
administrativ - proiectant B.l.A. Florin Mandrul pentru beneficiar SC JABEDROYAL SRL, CUI 44541555 - si Avizul
Comisiei tehnice de amenajare a teritorilui si urbanism din cadrul CJ. Vrancea, nr. 19/05.06.2024 inclus in
documentatie, potrivit anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2.- Valabilitatea documentatiei de urbanism mentionata la art. 1 este aceeasi cu valabilitatea Planului
Urbanistic General al comunei Pufesti.

Art. 3.- Documentatia de urbanism mentionata la art. 1 reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul de
construire pana la obtinerea Autorizatiei de construire.

Art. 4.- La realizarea lucrérilor in zona se vor respecta prevederile PUZ-ului aprobat si toate conditiile impuse
prin avizele eliberate de detinatorii de retele si utilitati publice, care se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului.

Art. 5.- Prezenta hotarare poate fi contestata potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
55472004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 6.- Prezenta hotarare va fi inaintata, potrivit legii, Primarului comunei Pufesti care va asigura ducerea la
indeplinire prin compartimentele de resort, va fi facuta publiWunicata pentru controlul legalitatii, Institutiei
Prefectului Judetului Vrancea prin grija secretarului« ) _B '



ROMANIA ANEXA
JUDETUL VRANCEA Ia Hotararea nr. 34 din 10.07.2024

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI

Denumire proiect:

Beneficiari:

Proiectanti:

Amplasament:

Nr. proiect:

Faza:

Data elaborarii:

FOAIE DE CAPAT
Memoriu P.U.Z.

PUZ - PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN

“ZONA LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE” IN “ZONA INDUSTRIA MOBILE",
MODIFICARE POT SI CUT SI CONSTRUIRE H ALA PRODUCTIE MOBILIER ,

HALA DEPOZITARE MOBILIER, CLADIRE TEHNICA, SEDIU ADMINISTRATIV

SC JABEDROYAL SRL

CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLORIN MANDRU
SC ADIMAR ARH STUDIO SRL

Intravilanul sat Domnesti -Targ , com. Pufesti, T-31 , P-254 , nr.cad.517 N, jud. VN

11/2023

Plan Urbanistic Zonal

NOIEMBRIE 2023



DOMNULE PRIMAR,

Subsemnata, Bizgan Elena, domiciliata in comuna Pufesti, judetul Vrancea, administrator al SC
JABEDROYAL SRL, cu sediul in comuna Pufesti, judetul Vrancea, inregistrata la ORC sub nr.
J39/719/05.07.2021, CUI 44541555, va rog sa binevoiti a prezenta Consiliului Local Pufesti spre
aprobare Planul Urbanistic Zonal pentru schimbare destinatie teren din “Zona locuinte si dotari
complementare” in “ Zona industria mobilei, modificare POT si CUT si construire hala productie
mobilier, hala depozitare mobilier, cladire tehnica, sediu administrativ”

pe terenul in suprafata de 7.520 mp situat in intravilanul satului Domnesti-Targ, comuna Pufesti,
judetul Vrancea, tarlaua 31, parcela cadastrala 254, nr. cadastral 51425 (nr. cadastral vechi 517N) carte
funciara 51425, detinut in baza Contractului de vanzare — cumparare nr. 2656/09.06.2023.

Conform Planului Urbanistic General al comunei, valabil la momentul actual, folosinta actuala a
terenului este « zona de locuinte si dotari complementare » , destinatia fiind « zona pentru locuinte si
dotari complementare », avand ca reglementari POT 20% si CUT 0,4.

Prin documentatia P.U.Z. se propune marirea procentului de ocupare a terenului (POT) si a
coeficientului de utilizare a terenului (CUT) pentru suprafata de teren in cauza (7.520 mp din intravilanul
satului Domnesti-Targ, comuna Pufesti, tarlaua 31, parcela cadastrala 254) in vederea schimbarii
destinatie terenului din “Zona locuinte si dotari complementare” in “ Zona industria mobilei, modificare
POT si CUT si construire hala productie mobilier, hala depozitare mobilier, cladire tehnica, sediu

administrativ”

Indicatorii propusi prin P.U.Z. sunt : POT maxim = 40%, CUT maxim = 0,72.

Documentatia P.U.Z. pentru schimbare destinatie teren din “Zona locuinte si dotari
complementare” in “ Zona industria mobilei, modificare POT si CUT si construire hala productie
mobilier, hala depozitare mobilier, cladire tehnica, sediu administrativ”

este insotita de acordurile si avizele mentionate in Avizul de oportunitate eliberat de Consiliul
Judetean Vrancea, Comisia tehnica de amenajare a teritorilui si urbanism, nr. 33/13.10.2023, respectiv:

e Agentia pentru Protectia Mediului Vrancea

* Sucursala de Distributie si Furnizare a Energiei Electrice Focsani

e Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti Vrancea

* CNAIR- D.R.D.P Buziu

e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea
* CFR-Sucursala regionali C.F.Galati

* Agentia Nationali de imbunéititiri Funciare Vrancea
e Studiu geotehnic verificat Ia cerinta Ag

* Dovada R.U.R

* Raport de informare si consultare a publicului

* Comisia Tehnici de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului - C.J. Vrancea
¢ LP.J. Vrancea-serviciul rutier

* Sistemul de Gospodirire a apelor Vrancea

* Directia de Sanitate Publici Vranceafm



F7 - Aviz Plan urbanistic zonal
JUDETUL VRANCEA
CONSILIUL JUDETEAN
Comisia tehnici de amenajare
a teritoriului si urbanism
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de') Bizna Elena reprezentat al SC JABEDROYAL SRL, cu
domiciliul/sediu)®) in judetul Vrancea, municipiul/orasul/comuna Pufesti, satul Pufesti,

sectorul ....... , cod postal ........... , St e, , NrI. ... , bl. ..... , SC. ... , et ... , ap. ... ,
telefon/fax 0721023632, e-mail .............. , Inregistrata la Consiliul Judetean Vrancea cu nr.

7881 din 23.04.2024, cu completarile inregistrate sub nr.10194 din 03.06.2024
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. /j din ©3-26 2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru3) ELABORARE PUZ PENTRU SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN “ZONA LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE”
N “ZONA INDUSTRIA MOBILEI” MODIFICARE POT SI CUT SI CONSTRUIRE
HALA PRODUCTIE MOBILIER, HALA DEPOZITARE MOBILIER, CLADIRE

TEHNICA, SEDIU ADMINISTRATIV generat de imobilul*):

Terenul care a generat PUZ se afla situat in comuna Pufesti, sat Domnesti-Térg, str. ......... ,
conform PUG aprobat prin HCL Pufesti, nr.4/2000, T31, P 254, in suprafatd de 7548 mp
(masuratd), din acte 7520 mp si este proprietatea SC JABEDROYAL SRL in baza

Contractului de vanzare-cumparare cu incheiere de autentificare nr. 2656 din 09.06.2023,
conform Extrasului de Carte Funciard nr. 51425, teren intravilan-arabil situat in zona de
locuinte si functiuni complementare, UTR11, conform PUG Comuna Pufesti.

Prin prezenta documentatie de urbanism se propun reglementari noi pentru terenul generator
de PUZ, ce consta in schimbarea destinatiei din zona de locuinte si dotari complementare in
zond industriald, modificari de POT si CUT, construire hald de productie, hala depozitare,

cladire tehnica si sediu administrativ.

Initiator: Bizna Elena reprezentat al SC JABEDROYAL SRL
Proiectant: Cabinet Individual de Arhitectura Florin Mandru
Specialist cu drept de semnéatura RUR: Arh Florin Mandru

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Terenul studiat este o zona cu
functiunea de locuinte si dotdri complementare, intreaga zona fiind in plind extindere si

modernizare.

Terenul este marginit de urmatoarele:
- la Nord - pe aceastd latura terenul generator de PUZ se Invecineaza cu un alt lot de teren

proprietatea persoanelor fizice sau juridice identificat prin nr. cadastral 53316



circulatii si accese: Accesul in teren se va realiza din drumul national DN2 (E85).
Accesul va asigura circulatia dintr-un singur sens si va fi prevazut cu insuld semnalizatd

incadrata cu borduri.
- echipare tehnico-edilitara: Terenul analizat nu are posibilitatea racordarii la retele

edilitare de distributie a apei potabile si canalizarea apelor uzate. Unitatea va fi alimentata
cu apd din subteran prin put forat si evacuarea apelor uzate in bazin decantor vidanjabil

betonat ecologic.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
09.05.2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism

aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementéri anexata si vizata spre

neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor g1 veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate

intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a

prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 32 din 28.06.2023, emis de Primaria Comunei Pufesti.



- 1aEST - pe aceast laturi terenul generator de PUZ se invecineazi cu teren a
carui reglementare juridic nu se cunoaste + CFR
- la VEST pe aceasti latura terenul generator de PUZ se invecineazi cu teren a
carui reglementare juridica nu se cunoaste si DN2

Teritoriul care urmeazi si fie studiat prin PUZ - regim de aliniere si
retrageri:

Pe latura NORD - 80m de la limita de proprietate,

Pe 1a SUD - 150m de la limita de proprietate,

Pe la EST - 50m de la limita de proprietate,

Pe Ja VEST — 80m de la limita de proprietate,

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Folosinta actuald a terenului este — teren arabil intravilan. Destinatia terenului

conform PUG aprobat prin Hotararea Consiliului Local Pufesti este de locuinti si dotiri

complementare.
Se va institui prin P.U.Z zoni industriali.
Pe suprafata de teren de 7.548mp, propusi pentru schimbare destinatiec se doreste

amplasarea unor constructii de productie, depozitare, constructii tehnice, sediu
administrativ, constructii si instalatii privind echiparea edilitar, circulatia sl parcdrile.

3. Indicatori urbanistici minimali si maximali :
- POT minim propus 20%, CUT minim propus 0,6;
- POT maxim propus 40%, CUT maxim propus 0,72;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor :
Accesul se va realiza din DN2(E85)
Se vor asigura accese carosabile, pietonale si parcaje in interiorul proprietatii, in
conformitate cu Art.25,26 si 33, coroborate cu Anexele 4 si 5 din R.G.U. aprobat cu HG
nr.525/1996; caracteristicile acestora vor corespunde si cerintelor pentru interventia

vehiculelor pentru situatii de urgent.
Spatiile verzi vor fi asigurate in conformitate cu Anexa nr. § din R.G.U aprobat prin

H.G 525/1996;

Amplasarea in interiorul parcelei va tine seama de respectarea distantelor minime
obligatorii fatd de constructiile existente pe parcelele invecinate si de destinatia
acestora, de asigurarea insoririi conform OMS nr.119/2014, precum si de prefederile
Codului Civil privind distantele minime obligatorij.

Parcérile necesare functiunilor propuse se vor realiza Inclusiv pe
beneficiarului si se vor dimensiona corespunzator.

Obiectivul va fi racordat la reteaua de energie electrici prin grija investitorului.

Se vor respecta Art.27 s1 28 din RGU, investitorul va realiza racordarea obiectivului
la utilitéti (apa, canalizare, gaze), prin extinderi de retele acolo unde existi posibilitatea,

sau prin asigurarea acestora in regie proprie.

terenul



propriu si in alte locuri special amenajate, pe panouri
prin procedurile specifice din
utin 3 locuri vizibile pe teritoriul

- Afisarea anuntului la sediyl
rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite

Metodologie - MODEL PANOU 2, amplasate in cel p
zonei studiate.,

Prezentul aviz este valabil de Ja data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr, 32 din 28.06.2023 emis de Primiria Pufesti

Achitat taxa de : 100 lei cu chitanta/OP nr. 2867/28.08.2023
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladata de ......... .



